Fordelingstal i ejerfoféninger
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Efter ejerlejlighedslovens § 2 har ejeren af
en ejerlejlighed sammen med andre ejere
af lejligheder ejendomsret til grunden, fal-
les bestanddele og tilbehgr m.v. efter et
fordelingstal, der fastsaettes som en brgkdel.
Er fordelingstal ikke fastsat, er lejlighederne
ligestillede.

Det er saledes ejerforholdet til de feelles
bestanddele, der fastslas med fordelingstal-
let, samt rettighederne, herunder stemme-
retten.

Herudover har fordelingstallet den be-
tydning, at de fzelles udgifter efter EJLL § 6
stk. 1 udredes indbyrdes af de enkelte ejere
efter det i § 2, styk 1 naevnte forhold. Det
vil sige efter fordelingstal, hvis der er fastsat
fordelingstal. Hvis ikke er ejerlejlighederne
ligestillede.

Der kan ikke foretages andringer af for-
delingstallet, nar og hvis dette medforer, at
det indbyrdes forhold mellem ejerlejligheds-
ejerne forrykkes. Er der tinglyst en individuel
vedtaegt, er det dog muligt, at denne fore-
skriver, at fordelingstallet kan sendres med
kvalificeret flertal eller evt. ved voldgift.

Fordelingstallet eller omkostningsforde-
lingen kan ikke andres ved beslutning af
feellesskabet. En sadan &ndring forudsaetter
den eller de berettigedes tilsagn. Indeholder
vedtaegterne direkte hjemmel hertil, kan det
ske med det i vedtaegterne foreskrevne fler-
tal. Vedtaegterne indeholder dog sjeeldent
en sadan hjemmel.

Fordelingstallet vil oftest veere fastsat
ud fra m?-tal, men det behgver ikke vaere
tilfeeldet. Der kan udmaerket vaere lagt vaegt
pa andre hensyn, da fordelingstallene blev

fastsat. Det er udstykkeren eller ejeren pa
udstykningstidspunktet, der fastsatter forde-
lingstallene.

Uanset om der sker veesentlige a&ndrin-
ger i relation til lejlighedernes veerdi, er
udgangspunktet, at fordelingstallet ikke
kan andres. Fordelingstallet er en del af
de vilkar, der er kgbt pa, og det kan betyde
bristede forudszetninger for nogle ejere i re-
lation til ejerskab og omkostningsfordeling.
En &ndring af fordelingstallet forudsatter
derfor enighed eller i hvert fald samtykke
fra de ejere, der kan taenkes at blive bergrt i
negativ retning af en andring af tallene.

Undtagelser
Der gaelder dog enkelte undtagelser herfra.

Ved nedrivning af en lejlighed eller lig-
nende, hvor en lejlighed udgar af faellesska-
bet, ma der selvfolgelig ske en justering af
fordelingstallet, saledes at lejlighedens andel
fragar.

Keber ejerforeningen omvendt en lejlig-
hed for at bruge den som vicevertlejlighed
eller til andre faelles formal, vil fordelingstal-
let ikke skulle @ndres, men lejlighedernes
andel vil udga i taeller og naevner, nar ud-
gifterne fordeles mellem ejerforeningens
medlemmer.

Sker der en andring af en lejlighed i form
af udvidelse eller tilbygning, hvad enten der
er tale om inddragelse af fellesareal eller
en bygningsudvidelse, vil der i praksis ske en
forggelse af fordelingstallet for den @ndrede
lejlighed — men ikke en &ndring af det ind-
byrdes forhold af de bestaende lejligheders
fordelingstal.

Ejerforeningen vil i praksis, i forbindelse
med at tilladelse gives, eller at overdragelse
sker, betinge sig, at der sker en forggelse af
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fordelingstallet for den andrede eller nye
ejerlejlighed.

Det siges generelt, at andring af forde-
lingstal forudsaetter enighed, men hvis de lej-
ligheder, det bergrer i negativ retning, giver
deres tilsagn, er det i praksis tilstraekkeligt.

Pa det grundlag kan der udfardiges en
deklaration om forggede udgifter pa den
pagaldende lejlighed.

Stillingtagen

Kravet om enstemmighed fastholdes
generelt, dels pa grund af et forudsaetnings-
synspunkt, dels fordi en a&endring af forde-
lingstallet ogsa kan indebaere en forrykkelse
af stemmeretten.

Det er saledes vigtigt, at ejerforeningen
tager stilling hertil og betinger sig en &n-
dring af fordelingstallet, allerede nar anspg-
ningen eller projektet foreligger. Nar tilla-
delsen forst er givet, er det for sent. Dette
galder ogsa ved de udnyttelser eller tilbyg-
ninger, der nu sker pa de gamle torrelofter.

Der gaelder nok en formodning for, at der
skal tillzegges lejligheden et fordelingstal,
beregnet som de oprindelige lejligheder.
Men ejerforeningen ber betinge sig det al-
lerede ved salget, fordi der normalt ikke kan
ske andringer af fordelingstallet. Det kan
der sa heller ikke, hvis den bergrte eller nye
ejer ikke er indforstaet. ®
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